§\ Linda Saalmann-Baumer
= lhre Immobilienmaklerin
= : Ahornallee 1, 99428 Weimar
/,)J Kranich '
I bl Telefon: 03643 / 87 77 566
<£ mmaooliien E-Mail: info@immobilien-kranichfeld.de

EFH - WOHNEN wo andere URLAUB machen |
Grol3er GARTEN

Hauptstr. 160 A, 98744 Schwarzatal OT Meuselbach-Schwarzmuihle

Kaufpreis 120.000 €
Vermarktungsart Kaufobjekt
Obijekttyp Haus
Zimmer 4
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Wohnflache 97.62 m?
Grundstuick 1422 m?
Etagen 1

Zustand Gepflegt
Heizung Zentralheizung
Baujahr 1965
Provision 3,57 %

inkl. 19% MwsSt.

Objektbeschreibung

Angeboten wird hier ein wunderschénes Einfamilienhaus im sudlichen Thiringer Wald zwischen Rennsteig und
Schwarzatal.

Mit diesem Haus sichern Sie sich einen ruhigen und sicheren Wohnstandort. Das Haus kann sofort bezogen
werden und bietet geniigend Platz fir alle Bewohner.

Lage

Meuselbach ist eine kleine Gemeinde im Landkreis Saalfeld-Rudolstadt in Thiringen.



Der Ort liegt idyllisch im Schwarzatal, einer malerischen Region, die von waldreichen Higeln und schénen
Talern gepragt ist. Die Umgebung ist ideal fir Naturliebhaber und Wanderfreunde.

Geografische Lage:

Meuselbach befindet sich in der Nahe des Naturparks Thiringer Wald und bietet eine ruhige und naturnahe
Wohnatmosphare. Die Gemeinde liegt auf einer H6he von ca. 550 m Uber dem Meeresspiegel und ist von
zahlreichen Waldern umgeben.

Entfernungen zu gréReren Stadten:

- Saalfeld (ca. 22 km):
Die groR3te Stadt in der Nahe, bekannt fir ihre historische Altstadt und die beriihmte Saalfelder Feengrotten.

- Rudolstadt (ca. 20 km):
Eine ruhige Stadt universellen mit kulturellen Veranstaltungen und historischen Sehenswirdigkeiten, darunter
das Schloss Heidecksburg.

- Gera (ca. 60 km):

- Erfurt (ca. 80 km):
Die Landeshauptstadt von Thiringen, die mit ihrer Altstadt und zahlreichen Sehenswirdigkeiten wie dem
Erfurter Dom und der KrAmerbricke aufwartet.

- Jena (ca. 45 km)
Eine Studentenstadt, bekannt fur ihre Universitaten und das hohe kulturelle Angebot.

In und um den Ort:

In Meuselbach und der Umgebung finden sich zahlreiche Freizeitmdglichkeiten, darunter Rad- und
Wanderwege, die zu Erkundungstouren durch die herrliche Natur einladen. Des Weiteren gibt es in der Region
zahlreiche Seen und Erholungsgebiete, die zur Entspannung einladen.

Verkehrsanbindung:
Die Anbindung an das StraBennetz ist gegeben, wobei die nachsten grolReren StralRenverbindungen in den
Stadten Saalfeld und Rudolstadt zu finden sind. Von dort aus sind alle vorgenannten Stadte gut erreichbar.

Meuselbach im Schwarzatal bietet also eine ruhige Lebensumgebung mit der Néahe zu grol3eren Stadten, ideal
fur die Kombination von Naturnéhe und urbaner Anbindung.

Weitere Informationen zum Ort:
https://meuselbach.de/

Ausstattung

Wohnflache: 97,62 m2
Nutzflache: 78,80 m2

Aufteilung Erdgeschoss:
kleiner Flur, Gaste-WC, Kiiche, Wohnzimmer, kleines Wohnzimmer/ Esszimmer, grof3er Flur

Zugang zum Kellergeschoss

Aufteilung Obergeschoss:
Badezimmer, Schlafzimmer, Schlafzimmer mit Durchgang zur Ankleide oder kleines Kinderzimmer.

Kellergeschoss:



Waschkeller mit Hauswirtschaftsraum, Flur, Abstellraum mit Durchgang zum Holzlager, Vorratsraum
Ausgang zum Garten

Ausstattung:
FuBbodenbelag berwiegend Parkett im Erdgeschoss

Fenster:
Kunststoff aus dem Jahr 1994 - weil3

Innentlren:
Holztiren mit Glasdekor - weil} lackiert

Heizung:
-Vaillant Brennwerttherme (2022)
-Umluftofen vom Flur aus beheizbar. Dieser beheizt zudem auch die oberen Etagen.

AulRenanlagen:
GrolRer Garten mit 1.422 m? - Uberwiegend Griinflachen

Das komplett Grundstuck ist eingefriedet.

Massive Garage:
Platz fur Gartenmébel, Auto | Motorrad etc.

Instandsetzung/ erfolgende Sanierungen:
Die Immobilie ist durchweg gepflegt und wurde stetig instandgehalten. Es gibt aktuell kein Sanierungsstau.

Dacheindeckung: Schiefer

Fassade:
Kunststoffverkleidung



