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WOHNEN | Arbeiten - Ein Grundsttck - IHRE Ideen

Im Dorfe 10, 99448 Nauendorf

Kaufpreis 113.100 €
Vermarktungsart Kaufobjekt
Objekttyp Grundstuick
Grundstiick 1131 m?
Provision 3,57 %

inkl. 19% MwSt.

Objektbeschreibung
MODERNES WOHNEN mit Charakter:

Im Auftrag der Gemeinde Naundorf, VG Kranichfeld, bieten wir ein Baugrundstick in der Gemarkung
Nauendorf zum Verkauf an.

Wohnen, wo Natur und Lebensqualitat zuhause sind

Nauendorf ist eine idyllische Landgemeinde in der Verwaltungsgemeinschaft Kranichfeld, eingebettet in eine
reizvolle und naturnahe Umgebung. Wer Wert auf Ruhe, Natur und einen hohen Freizeitwert legt, findet hier
ideale Voraussetzungen flr ein entspanntes und zugleich gut angebundenes Leben.

Die landliche Umgebung bietet vielfaltige Mdglichkeiten flr Spaziergéange, Radtouren, Erholung und aktive
Freizeitgestaltung. Gleichzeitig ist die Lage besonders fur Berufspendler interessant, die ihren
Lebensmittelpunkt vor den Toren Erfurts suchen, ohne auf die Vorziige des Lebens im Griinen verzichten zu
wollen.

Nauendorf verbindet damit auf angenehme Weise landliche Wohnqualitéat, Naturverbundenheit und die N&he
zum urbanen Umfeld.

Lage

NAUENDORF
Naturnah wohnen — vor den Toren Erfurts

Nauendorf bei Kranichfeld ist eine idyllische Landgemeinde im Landkreis Weimarer Land und Teil der
Verwaltungsgemeinschaft Kranichfeld. Der Ort liegt eingebettet in die reizvolle Landschaft Mittelthiringens und
verbindet die Ruhe und Naturverbundenheit des landlichen Wohnens mit einer ausgesprochen glnstigen



Verkehrsanbindung.

Die Gemeinde selbst hebt insbesondere ihre Lage im Dreieck der stéadtischen Zentren Erfurt, Weimar und Jena
hervor. Gleichzeitig befindet sich die Autobahn A4 nur rund 5 km entfernt, wodurch Nauendorf insbesondere fiir
Berufspendler ein attraktiver Wohnstandort ist.

Wer nach Feierabend dem stadtischen Trubel entkommen und dennoch schnell am Arbeitsplatz sein méchte,
findet hier eine besondere Kombination aus landlicher Lebensqualitat, Natur und guter Erreichbarkeit.

Kurze Wege in die umliegenden Stadte

Nauendorf liegt zentral zwischen mehreren wichtigen Stadten Thiringens. Die ungefahren Entfernungen bieten
eine gute Orientierung:

ENTFERNUNGEN:
Erfurt - 16km
Weimar - 20km
Bad Berka - 10km
Jena - 30 km

Hervorragende Autobahnanbindung

Ein besonderer Standortvorteil ist die Néhe zur Bundesautobahn A4. Die Autobahn verlauft nérdlich von
Nauendorf und ist in etwa 5 km Entfernung erreichbar. Damit besteht eine schnelle Verbindung sowohl in
Richtung Erfurt und Frankfurt als auch in Richtung Weimar, Jena und Dresden.

Freizeit und Erholung direkt vor der Haustur

Neben der hervorragenden Verkehrsanbindung tberzeugt Nauendorf vor allem durch seinen hohen Freizeit-
und Erholungswert.

Die umliegende Landschaft ladt zu Spaziergangen, Wanderungen und Radtouren ein. Besonders attraktiv ist
die nahegelegene Erlebnisregion Stausee Hohenfelden mit ihren vielfaltigen Freizeit- und
Erholungsmdéglichkeiten. Der limtal- Radweg sowie weitere regionale Rad- und Wanderwege machen die
Umgebung zu einem beliebten Ziel fir Naturliebhaber und Aktivurlauber.

In Nauendorf wohnt man ruhig und naturnah, ohne auf die N&he zu den wirtschaftlichen und kulturellen Zentren
Mittelthirringens verzichten zu mussen.

Die Landeshauptstadt Erfurt ist schnell erreichbar, wahrend Weimar und Jena ebenfalls in gut erreichbarer
Entfernung liegen. Damit bietet Nauendorf ideale Voraussetzungen fir Berufspendler, Familien und alle, die
Wert auf eine hohe Lebensqualitét abseits der GroRstadt legen.

Ein Standort mit besonderer Wohnqualitét
Nauendorf steht fur eine attraktive Verbindung aus Dorfleben, Natur, Erholung und guter Infrastruktur. Die
Uberschaubare GroRe der Gemeinde schafft eine angenehme, persdnliche Wohnatmosphéare, wahrend die

umliegenden Stadte und die Autobahn fur kurze Wege sorgen.

Wer naturnah wohnen, einen hohen Freizeitwert genielen und dennoch die Stadte Erfurt, Weimar und Jena
schnell erreichen mdchte, findet in Nauendorf einen besonders interessanten Wohnstandort.

Ausstattung

Eine seltene Gelegenheit



Baugrundstiicke in dieser GroRenordnung und mit einer vergleichbaren Kombination aus Bauland und
vorhandener historischer Bausubstanz sind in den umliegenden Landgemeinden nur selten zu finden.

Das Grundstiick bietet damit eine besondere Gelegenheit fur alle, die nicht einfach nur ein Baugrundstiick
suchen, sondern einen Ort mit Charakter, Geschichte und individuellem Entwicklungspotenzial.

Das Grundstiick:

Zum Verkauf steht das Grundstiick Gemarkung Nauendorf, Flur 1, Flurstlick 6, mit einer Flache von ca. 1.131
m2.

Bei dem Grundstick handelt es sich um erschlossenes Bauland, das vielfaltige Mdoglichkeiten fur die
Verwirklichung eines individuellen Bauvorhabens bietet.
Es gibt kein Bebauungsplan.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Verkaufsgrundstiicks sind dem beigefligten Lageplan zu enthehmen. Die
betreffende Flache ist dort durch blaue Linien gekennzeichnet.

Besonderes Highlight: Ehemaliges Stallgebaude

Auf dem Grundstiick befindet sich ein ehemaliges Stallgebdude, das dem Anwesen einen besonderen
Charakter verleint und sich hervorragend fur eine fachgerechte Restaurierung und individuelle
Weiterentwicklung eignet.

Die vorhandene Bausubstanz bietet insbesondere fiir Liebhaber historischer Gebaude interessante
Mdoglichkeiten, traditionelle Bausubstanz mit modernen Wohn- oder Nutzungsideen zu verbinden. So lasst sich
ein individuelles und charaktervolles Anwesen schaffen.

Kaufpreis: 100,00 € je m=.

Bei einer Grundstiicksgrof3e von ca. 1.131 m2 entspricht dies einem vorlaufigen Gesamtkaufpreis von ca.
113.100 € - ohne Kaufnebenkosten.

Die endgiltige GrundstiicksgrofRe wird im Rahmen der noch durchzufiihrenden Vermessung festgestellt. Die
Gemeinde Naundorf wird die erforderliche Vermessung des Grundstiicks noch veranlassen bzw. durchfuhren.

Auf einen Blick:

Objektart: Baugrundstiick mit ehemaligem Stallgebaude

Lage: Gemarkung Nauendorf, Verwaltungsgemeinschaft Kranichfeld
Flur: 1

Flurstiick: 6

Grundstiicksgrof3e: ca. 1.131 mz

Nutzung: erschlossenes Bauland

Besonderheit: ehemaliges Stallgebaude mit Potenzial zur Restaurierung
Kaufpreisvorstellung: ca. 100,00 €/m?

Vorlaufiger Kaufpreis: ca. 113.100 €

Vermessung: wird durch die Gemeinde noch veranlasst
Grundsticksabgrenzung: gemal beigefiigtem Lageplan, blau gekennzeichnet

Fazit:

Ein Grundstiick mit besonderem Charme und viel Potenzial — und eine seltene Gelegenheit in der Region.



Die Kombination aus groR3ziigiger Grundstiicksflache, erschlossenem Bauland, dem vorhandenen ehemaligen
Stallgebaude und der naturnahen Lage macht dieses Angebot zu etwas Besonderem.

Wer naturnah wohnen, die Vorziige des landlichen Lebens genieRen und gleichzeitig die Nahe zu Erfurt
schatzen mochte, findet in Nauendorf attraktive Voraussetzungen fiir die Verwirklichung des eigenen
Wohntraums.

Mégliche Bebauung:
Mdgliche Bebauung — modernes Wohnen mit Charakter

Die Visualisierungen zeigen beispielhaft, wie sich das Grundstick zu einem modernen und zugleich
harmonisch in die dérfliche Umgebung eingefligten Wohnensemble entwickeln kénnte. Im Mittelpunkt steht ein
zeitgemalRes Wohnhaus, das durch naturliche Materialien wie Holz, gro3zugige Grinflachen und eine klare,
ruhige Architektur einen besonderen Charakter erhalt.

Ein wesentliches Element des Konzeptes ist der Erhalt des vorhandenen langlichen Nebengebdudes. Dieses
kdnnte zukunftig beispielsweise als Atelier, Gastehaus oder zusatzlicher Wohn- und Arbeitsbereich genutzt und
behutsam in das neue Gesamtkonzept integriert werden.

Zwischen den Gebéauden entsteht ein grof3zugiger, gepflasterter Hofbereich, der sowohl als funktionale
ErschlieBungs- und Stellplatzflache als auch als charaktervoller Treffpunkt des Grundstiicks genutzt werden
kann. Erganzt wird das Ensemble durch private Terrassen und einen grof3zlgigen, naturnah gestalteten Garten.

Bei der Planung werden Okologische Aspekte bewusst beriicksichtigt. Eine Holzfassade, nattrliche Materialien,
eine energieeffiziente Geb&dudetechnik sowie Mdglichkeiten zur Nutzung von Photovoltaik und Regenwasser
kénnen zu einem nachhaltigen und zukunftsorientierten Wohnkonzept beitragen.



